PLAN POLACZENIA

PRZEZ PRZEJECIE

MARVIPOL DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA
(SPOLKA PRZEJMUJACA)

ZE SPOLKAMI

MARVIPOL DEVELOPMENT UNIQUE TOWER SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

MARVIPOL NARWIK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
MARVIPOL RAABEGO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
(SPOLKI PRZEJMOWANE)

uzgodniony przez Zarzady taczacych sig Spotek
Warszawa, dnia 6 listopada 2026 .
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Niniejszy plan potgczenia (,Plan Polaczenia”) zostat uzgodniony w dniu 6 listopada 2026 r. w
Warszawie przez Zarzady nastepujacych spétek:

1. Marvipol Development Spé6tka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Prosta 32, 00-
838 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000534585, sad rejestrowy — Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w
Warszawie, XlIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP: 5272726050,
REGON: 360331494, kapitat zaktadowy w wysokosci 41.652.852,00 zt, wptacony w catosci
(-Spétka Przejmujaca’),

2 Marvipol Development Unique Tower spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Warszawie (adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa), wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000598818, sad
rejestrowy — Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, NIP: 5272758104, REGON: 363636024, kapitat zaktadowy
w wysokosci 1.009.000,00 zt (,Spéika Przejmowana 1),

3. Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa), wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 00007101 81, sad rejestrowy — Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xill Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP:
5272832303, REGON: 369049486, kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 zt (,Spotka
Przejmowana 2),

4. Marvipol Raabego spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa), wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000582682, sad rejestrowy — Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy w Warszawie, Xil| Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP:
5272748560, REGON: 362840219, kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000,00 zt (,Spobika
Przejmowana 3”).

Spadtka Przejmowana 1, Spéika Przejmowana 2 i Spétka Przejmowana 3 zwane sa dalej facznie
~Spotkami Przejmowanymi’, a kazda z nich — ~Spotka Przejmowang’. Spétka Przejmujgca i
Spoétki Przejmowane zwane sg dalej fgcznie ,Spétkami”. liekroé w Planie Potaczenia mowa o
»-K.8.h.”, nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych.

1. PODSTAWA | CEL POLACZENIA

1.1. Zarzad Spéiki Przejmujacej oraz Zarzady Spoétek Przejmowanych wspélnie i zgodnie
uzgadniajg pofgczenie Spétek w trybie art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h., tj. przez przeniesienie catego
majatku Spétek Przejmowanych na Spétke Przejmujacg (taczenie si¢ przez przejecie)
(,Potaczenie”).

1.2, Spétka Przejmujaca jest jedynym wspéinikiem kazdej ze Spotek Przejmowanych. Potgczenie
zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym przewidzianym w art. 516 § 6 k.s.h., na
zasadach opisanych w pkt 3 Planu Potaczenia.

1.3.  Celem Potgczenia jest:

1.3.1. uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej Marvipol Development S.A. poprzez
wigczenie do Spéiki Przejmujacej spétek celowych, ktére zakonczyly realizacje
przedsiewzigc deweloperskich, dla ktdrych zostaty utworzone,

1.3.2. ograniczenie wzajemnych transakcji i rozrachunkow pomigdzy Spétkami oraz
usprawnienie wewnetrznego systemu finansowania | zarzgdzania, w tym ryzykiem i
ptynnoscig finansowsg,
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2.2.

23.

24.

2.5.

3.2.

3.3.

1.3.3.redukcja kosztéw obstugi administracyjnej, ksiggowej, sprawozdawczej | IT
zwiazanych z funkcjonowaniem Spotek Przejmowanych jako odrebnych podmiotow.

TYP, FIRMA | SIEDZIBA £LACZACYCH SIE SPOLEK (ART. 499 § 1 PKT 1 K.S.H.)

Spotka Przejmujaca: Marvipol Development Spotka Akcyjna — spotka akcyjna z siedzibg w
Warszawie (adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa), KRS 0000534585, NIP: 5272726050,
REGON: 360331494, kapitat zaktadowy W wysokosci 41 652.852,00 zt, wptacony W catosci,
dzieli sie na 41.652.852 akcje zwykte na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda;
Zarzad w skfadzie: Mariusz Wojciech Ksigzek — Prezes Zarzadu, Andrzej Nizio — Wiceprezes
Zarzgdu. Spotka Przejmujaca jest spotka publiczng w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych.

Spétka Przejmowana 1: Marvipol Development Unique Tower spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig — spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(adres: ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa), KRS 0000598818, NIP: 5272758104, REGON:
363636024 kapitat zaktadowy W WySOKOSCi 1.009.000,00 zt dzieli si¢ na 10.090 udziatéw o
wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy; Zarzad w sktadzie: Andrzej Nizio — Prezes Zarzadu,
Tomasz Arkadiusz Olecki— Cztonek Zarzadu; jedynym wspdlnikiem jest Spotka Przejmujaca,
posiadajaca 10.090 udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 1.009.000,00 zt.

Spotka Przejmowana 2: Marvipol Narwik spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig — spotka
Z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Prosta 32, 00-838
Warszawa), KRS 0000710181, NIP: 5272832303, REGON: 369049486; kapitat zakladowy
w wysokosci 5.000,00 zt dzieli sie na 50 udziatéw 0 wartosci nominalnej 100,00 zt kazdy;
Zarzad w sktadzie: Andrzej Nizio — Prezes Zarzadu, Tomasz Arkadiusz Olecki — Cztonek
Zarzadu; jedynym wspolnikiem jest Spotka Przejmujaca, posiadajaca 50 udziatéow o tgcznej
wartosci nominalnej 5.000,00 zt.

Spotka Przejmowana 3: Marvipol Raabego spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia —
spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (adres: ul. Prosta 32, 00-
838 Warszawa), KRS 0000582682, NIP: 5272748560, REGON: 362840219; kapitat
zaktadowy w wysokosci 5.000,00 zt dzieli si¢ na 50 udziatow o wartosci nominainej 100,00
7t kazdy; Zarzad w skiadzie: Andrzej Nizio — Prezes Zarzadu, Tomasz Arkadiusz Olecki —
Cztonek Zarzadu, jedynym wspolnikiem jest Spotka Przejmujaca, posiadajaca 50 udziatow
o facznej wartosci nominalnej 5.000,00 zt.

Udzialy w Spotkach Przejmowanych nie $3 obcigzone prawami 0sob trzecich. Do dnia
Potaczenia nie przewiduje sie zmian w strukturze wiascicielskiej Spotek Przejmowanych.

SPOSOB POLACZENIA

Potaczenie nastgpi w drodze przeniesienia catego majatku Spotek Przejmowanych na
Spétke Przejmujaca (art. 492 § 1 pkt 1 k.s.h.).

Zgodnie z art. 494 § 1 k.s.h. Spotka Przejmujgca z dniem Potgczenia wstapi we wszystkie
prawa i obowigzki Spotek Przejmowanych. Zgodnie z art. 494 § 2 ks.h. na Spotke
Przejmujaca przejdg z dniem Potgczenia w szczegolnoéci zezwolenia, koncesje oraz ulgi,
ktore zostaty przyznane Spotkom Przejmowanym, chyba ze ustawa lub decyzja o udzieleniu
zezwolenia, koncesji lub ulgi stanowi inaczej.

Potgczenie nastgpi z dniem wpisania go do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego wtasciwego wedtug siedziby Spotki Przejmujacej (,Dzien Potaczenia’) (art. 493
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

§ 2 k.s.h.). Spotki Przejmowane zostang rozwigzane bez przeprowadzania postepowania
likwidacyjnego z dniem wykreslenia ich z rejestru (art. 493 § 1ks.h).

Z uwagi na to, ze Spétka Przejmujaca posiada wszystkie udziaty w kazdej ze Spoétek
Przejmowanych, Polaczenie zostanie przeprowadzone w trybie art. 516 § 6 ks.h,, co
oznacza, ze:

3.4.1. Potaczenie nastapi bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujacej i bez
wydawania akeji Spotki Przejmujacej; Spétka Przejmujaca nie obejmie akcji wiasnych
W zamian za udziaty, ktére posiada w Spétkach Przejmowanych (art. 515§ 1k.s.h.), a
udziaty w Spétkach Przejmowanych wygasng z Dniem Potaczenia,

3.4.2. Plan Potgczenia nie okresla stosunku wymiany udziatéw Spétek Przejmowanych na
akcje Spétki Przejmujacej ani wysokosci ewentualnych doptat, zasad dotyczgcych
przyznania akcji w Spétce Przejmujacej ani dnia, od ktérego akcje uprawniajg do
uczestnictwa w zysku Spofki Przejmujgcej (art. 516 § 6 w zw. z art. 499 § 1 pkt 24
k.s.h)),

3.4.3.nie sporzadza sie sprawozdan zarzadéw fgczgcych si¢ Spotek uzasadniajgcych
Potgczenie (art. 501 k.s.h.), a Plan Potaczenia nie podlega badaniu przez biegtego
rewidenta (art. 502 j 503 k.s.h.) — stosownie do art. 516 §5wzw.z§6 k.s.h.

W zwigzku z Potgczeniem Statut Spoétki Przejmujacej nie ulegnie zmianie (art. 499 § 2 pkt 2
k.s.h.).

Potgczenie wymaga podjecia uchwat, o ktérych mowa w art. 506 k.s.h., przez Walne
Zgromadzenie Spétki Przejmujacej ~ z uwagi na status Spotki Przejmujacej jako spotki
publicznej (art. 516 § 1 w zw. z § 6 k.s.h.) oraz § 26 ust. 1 lit. f) Statutu Spétki Przejmujgcej
— oraz przez Zgromadzenia Wsp6lnikéw kazdej ze Spotek Przejmowanych. Projekty uchwat
stanowig Zatgczniki nr 1A—1D do Planu Potgczenia.

Stosownie do art. 500 § 2" k.s.h. Plan Potgczenia zostanie bezptatnie udostepniony do
publicznej wiadomosci na stronach internetowych: Spétki Przejmujacej — www.marvipol.pl,
Spétki Przejmowanej 1 — www.marvipolde.pl, Spotki Przejmowanej 2 — www.marvipolna.pl
oraz Spotki Przejmowanej 3 — www.marvipolra.pl, nie pézniej niz na miesigc przed dniem
rozpoczecia zgromadzen, na ktérych majg zostaé podjete uchwaly o Potgczeniu,
nieprzerwanie do dnia zakonczenia tych zgromadzen. Na tych samych stronach
internetowych, w tym samym okresie, zostang udostepnione dokumenty, o ktérych mowa w
art. 505 § 1 k.s.h. (art. 505 § 3 k.s.h.).

Potfgczenie zostanie rozliczone metodg tgczenia udziatow, o ktorej mowa w art. 44a ust. 2
art. 44c ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. 0 rachunkowosci, a w sprawozdaniach
finansowych Spotki Przejmujacej sporzadzanych zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej ~ zgodnie z przyjeta przez Spétke Przejmujacg polityka
rachunkowosci dia potgczen jednostek znajdujacych sie pod wspding kontrolg.

PRAWA PRZYZNANE PRZEZ SPOLKE PRZEJMUJACA (ART. 499 § 1 PKT 5 K.S.H.)

Spotka Przejmujgca nie przyznaje zadnych praw wspélnikowi Spotek Przejmowanych ani
osobom  szczegdlnie uprawnionym w Spétkach Przejmowanych. W Spétkach
Przejmowanych nie wystepujg osoby szczegéinie uprawnione.

SZCZEGOLNE KORZYSCI (ART. 499 § 1 PKT 6 K.S.H.)

W zwigzku z Potgczeniem nie przewiduje sie przyznania szczegolnych korzysci cztonkom
organéw tgczacych sie Spotek ani innym osobom uczestniczacym w Potgczeniu.
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6.2.

8.2.
8.3.

9.

OCHRONA WIERZYCIEL!

Zgodnie Z art. 495§ 1 k.s.h. majatek kazdej z taczacych sie Spotek bedzie zarzadzany przez
Spotke Przejmujaca oddzielnie az do dnia zaspokojenia lub zabezpieczenia wierzycieli,
ktérych wierzytelnosci powstaty przed Dniem Potgczenia, 2 ktorzy przed uptywem szesciu
miesiecy od dnia ogtoszenia 0 Potaczeniu zazadali na pismie zaptaty. W okresie odrgbnego
zarzgdzania majatkami wierzycielom kazde] ze Spotek przystuguje pierwszeﬁstwo
zaspokojenia Z majatku pierwotnego diuznika przed wierzycielami pozosta!ych Spotek (art.
495 § 2 ks.h).

Wierzyciele taczacych sie Spotek, ktorzy zgtosili swoje roszczenia W terminie szesciu
miesiecy od dnia ogtoszenia 0 Potaczeniu | uprawdopodobnih, ze ich zaspokojenie jest
zagrozone Przez Potaczenie, Moga zadac, aby sad wiasciwy wediug siedziby Spotki
Przejmujacei udzielit im stosownego zabezpieczenia ich roszczen, jezeli sabezpieczenie
takie nie zostato ustanowione przeéz Spotke Przejmujaca (art. 496 §2ks.h).

ZGODY | ZEZWOLENIA

Potgczenie nie wymaga zgtoszenia zamiaru koncentracii Prezesowi Urzedu Ochrony
Konkurencii i Konsumentow, gdyz dotyczy przedsiebiorcéw nalezacych do tej samej grupy
kapitatowej (art. 14 pkt 5 ustawy Z dnia 16 lutego 2007 r. O ochronie konkurencji i
Konsumentow).

POSTANOWlENIA KONCOWE

Jezeli ktorekolwiek Z postanowier’\ Planu Potaczenia okaze si€ niewazne lub niewykonaine,
nie wptywa to na waznos¢ ani wykonalnoéé pozostatych postanowier'\.

Zatgczniki do Planu Potgczenia stanowig jego integralng czesce.
Plan Potgczenia sostat sporzadzony w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Spotek.

ZALACZNIKI

Zgodnie Z art. 499 § 2 k.s.h. do Planu Polaczenia zatgczono:.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

Zatgcznik nr 1A — projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
Przejmujacej w sprawie Potgczenia;

Zatgcznik nr 1B — projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspOlnikow Spotki
Przejmowanej 1 w sprawie Potaczenia;

Zatgcznik nr 1C - projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia WspOInikow Spotki
Przejmowanej 2 w sprawie Potaczenia;

Zatgcznik nr 1D - projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wsp6Inikow Spotki
Przejmowane] 3 w sprawie Potaczenia;

Zatgcznik nr 2 _ oéwiadczenie W przedmiocie projektu zmian Statutu Spotki Przejmujacey;
Zatgcznik nr 3A — ustalenie wartosci majatku Spotki Przejmowanej 1 na dzien 1 paidziernika
2026 r.;

Zatgcznik nr 3B — ustalenie wartosci majatku Spotki Przejmowanej 2 na dzien 1 paidziernika
2026 1., '

Zatgcznik nr 3C — ustalenie wartosci majatku Spotki Przejmowanej 3 na dzien 1 paidziernika
2026 r.;

N\
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9) Zatgeznik nr 44 —
10)

/Andrzej Nizjo — Prezes Zarzadu/

Za Spoik
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ZALACZNIKI DO PLANU POLACZENIA
Warszawa, dnia 6 listopada 2026 1.
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Zatacznik nr 1A

do Planu Polgczenia spolki Marvipol Development Spétka Akeyjna z siedzibg w Warszawie (Spétka Przejmujgca) oraz
spétek: Marvipol Development Unique Tower spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie i Marvipol Raabego spéika z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (Spétki Przejmowane), uzgodnionego w dniu 6 listopada 2026
r.

PROJEKT

UCHWALA NR [e]
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
Z dnia [¢] 2026 r.
W sprawie potgczenia ze spétkami Marvipol Development Unique Tower sp. z 0.0., Marvipol
Narwik sp. z 0.0. oraz Marvipol Raabego sp. z 0.0.

§1

Dziatajgc na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 oraz art. 506 § 1 i§4wzw.zart. 516 § 6 Kodeksu spoétek
handlowych, po zapoznaniu sie z Planem Potaczenia uzgodnionym przez Zarzady tgczacych sie
spotek w dniu 6 listopada 2026 r. i udostgpnionym do publicznej wiadomosci na stronach
internetowych tgczacych sig spotek (,Plan Potaczenia”), Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
spotki Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS 0000534585)
(,Spotka”) postanawia o potgczeniu Spoétki, jako spotki przejmujacej, ze spoétkami: Marvipol
Development Unique Tower spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie
(KRS 0000598818), Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000710181) oraz Marvipol Raabego spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Z siedzibg w Warszawie (KRS 0000582682), jako spotkami przejmowanymi (,Spotki
Przejmowane”), w drodze przeniesienia catego majatku Spdtek Przejmowanych na Spétke
(faczenie sie przez przejecie).

§2
Nadzwyczajne Waline Zgromadzenie wyraza zgodeg na Plan Potgczenia, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§3
Z uwagi na to, ze Spotka posiada wszystkie udziaty w Spoétkach Przejmowanych, potaczenie

zostanie przeprowadzone w trybie art. 516 § 6 Kodeksu spotek handlowych, bez podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, bez wydawania akcji Spétki oraz bez zmiany Statutu Spétki.

§4
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad Spétki do dokonania wszelkich czynnosci
niezbednych do przeprowadzenia potaczenia.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia, ze skutkiem potaczenia z dniem wpisu potgczenia do
rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego.
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Zatacznik nr 1B

do Planu Potgczenia spolki Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedziba W \Warszawie (Spotka F'rzeimuiaca) oraz

spotek: Marvipol Development Unique Tower spotka Z ograniczond odpawiedzna\noéc‘ta z siedzibg W Warszawie,
rvipol Raabego spotka z

Marvipol Narwik spotka Z ograniczana odpowiedzialnuécia z siedziba W Warszawie | Ma
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg W Warszawie (Spotki Przejmowane}. uzgodnionego W dniu 6 listopada 2026
(ot

PROJEKT

UCHWALA NR [e]
Nadzwyczajnego Z9 romadzenia Wspolnikéw
Marvipol Development Unique Tower spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba
w Warszawie
z dnia [e] 2026 1.
w sprawie po’raczenia ze spotka Marvipol Development S.A.

§1

Dziatajgc na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 oraz art. 506 §1i§4wzw. zart. 516 §6 Kodeksu spotek
handlowych, PO zapoznaniu sie z Planem Potgczenia uzgodnionym przez Zarzady taczacych sie
spotek W dniu 6 listopada 2026 1. (,Plan Polaczenia"), Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6Inikow
spotki Marvipol Development Unique Tower spotka Z ograniczond odpowiedzialno‘scia z siedziba
w Warszawie (KRS 0000598818) (,,Spé!ka") postanawia o] poiaczeniu Spotki, jako spotki
przejmowanej, ze spotka Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedziba W \Warszawie (KRS
0000534585), jako spotka przejmujaca (,Spotka Przejmujaca”), w drodze przeniesienia catego
majatku Spotkina Spoétke Przejmujaca (taczenie sie przez przejecie), przy jednoczesnym przejgciu
przez Spotke Przejmujaca spotek Marvipol Narwik sp. Z 0.0 (KRS 0000710181) oraz Marvipol
Raabego sp. Z 0.0 (KRS 0000582682).

§2
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow wyraza zgode na Plan
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Potaczenia, stanowigcy

§3

7 uwagi na to, ze Spotka Przejmujaca jest jedynym wspolnikiem Spotki, poiaczenie zostanie
przeprowadzone w trybie art. 516 § 6 Kodeksu spotek handlowych, bez podwy'zszenia kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujacej i bez zmiany Statutu Spotki Przejmujacej.

§4
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow upowaznia Zarzad Spotki do dokonania wszelkich
czynno$ci niezbednych do przeprowadzenia potaczenia.

§5

Uchwata wchodzi w zycie Z chwilg podigcia, z€ skutkiem po&aczenia z dni
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego wiasciwego wedtug siedziby Spotki

Przejmujacej.

em wpisu po’taczenia do

N N
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PROJEKT

NadZWyczajne Zgromadzenie Wspéinikéw Wyraza zgode na Plan Pofaczenia, stanowigcy

Zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3
Z uwagi na to, Zze Spoika Przejmujaca jest jedynym wspolnikiem Spétki, potaczenie Zostanie
Przeprowadzone w trybie art. 516 § 6 Kodeksy spotek handlowych, bez podwyzszenig kapitaty
Zaktadowego Spotki Przejmujacej i bez Zmiany Statuty Spotki Przejmujacej.

§4
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikow Upowaznig Zarzad Spotki do dokonania wszelkich
Czynnosci niezbednych do Przeprowadzenia potgczenia.

Uchwata wchodzi w Zycie z chwilg podjecia, ze skutkiem pofaczenia 7 dniem wpisy potgczenia do
rejestry Przedsiebiorcow Krajowego Rejestry Sadowego w#as’ciwego wediug siedziby Spotki
Przejmujqcej.
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Zatacznik nr 1D

do Planu Potaczenia spotki Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spolka Przejmujaca) oraz
spotek: Marvipol Development Unique Tower spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedziba w Warszawie i Marvipol Raabego spbika z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (Spotki Przejmowane), uzgodnionego w dniu 6 listopada 2026
r.

PROJEKT
UCHWALA NR [e]
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
Marvipol Raabego spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
z dnia [#] 2026 T.
w sprawie potaczenia ze spotkg Marvipol Development S.A.

§1

Dziatajgc na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 oraz art. 506 §1i§4wzw.zart 516 § 6 Kodeksu spotek
handlowych, po zapoznaniu sie z Planem Potgczenia uzgodnionym przez Zarzady taczacych sie
spotek w dniu 6 listopada 2026 r. (,Plan Potaczenia’), Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow
spotki Marvipol Raabego spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (KRS
0000582682) (,Spoétka”) postanawia o potgczeniu Spoiki, jako spotki przejmowanej, ze spotkg
Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KRS 0000534585), jako spotka
przejmujaca (,Spotka Przejmujgca”), w drodze przeniesienia catego majatku Spotki na Spotke
Przejmujacg (taczenie si¢ przez przejecie), Przy jednoczesnym przejeciu przez Spotke
Przejmujaca spotek Marvipol Development Unique Tower sp. Z 0.0. (KRS 0000598818) oraz
Marvipol Narwik sp. z 0.0. (KRS 0000710181).

§2

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikéw wyraza zgode na Plan Potaczenia, stanowiacy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§3
Z uwagi na to, ze Spotka Przejmujaca jest jedynym wspolnikiem Spotki, potaczenie zostanie
przeprowadzone w trybie art. 516 § 6 Kodeksu spotek handlowych, bez podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki Przejmujgcej i bez zmiany Statutu Spétki Przejmujacej.

§4
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp0lnikow upowaznia Zarzad Spotki do dokonania wszelkich
czynnosci niezbgdnych do przeprowadzenia potgczenia.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia, ze skutkiem potgczenia z dniem wpisu potgczenia do
rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego wiasciwego wediug siedziby Spoki

Przejmujacej.
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r.

OSWIADCZENIE W PRZEDMIOCIE PROJEKTU ZMIAN STATUTU SPOLKI PRZEJMUJACEJ

W zwiazku z tym, ze potgczenie spotki Marvipol DevelopmentS.A. z siedzibg w Warszawie (Spétka
Przejmujgca) ze spotkami Marvipol Development Unique Tower sp. z 0.0., Marvipol Narwik sp. z
0.0. oraz Marvipol Raabego sp. z 0.0. (Spétki Przejmowane) nastepuje w trybie art. 516 § 6
Kodeksu spétek handlowych, bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki Przejm ujgcej, Statut
Spotki Przejmujgcej nie ulega zmianie w zwigzku z potgczeniem. Wobec powyzszego do Planu
Potaczenia nie zatacza sie projektu zmian Statutu Spétki Przejmujacej (art. 499 § 2 pkt 2 Kodeksu
spotek handiowych).

Za Zarzad Spotki Przejmujace;:

/Andrzej Nizio — Wiceprezes Zarzadu/
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Zalacznik nr 3A

do Planu Potaczenia spétki Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie (Spétka Przejmujaca) oraz
graniczong odpowiedzialnoscia siedziba w Warszawie,

spétek: Marvipol Development Unique Tower spotka z o
Marvipol Narwik spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie i Marvipol Raabego spotka z
ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie (Spotki Przejmowane), uzgodnionego w dniu 6 listopada 2026
r.

USTALENIE, DLA CELOW POLACZENIA, WARTOSCI MAJATKU SPOLKI
Marvipol Development Unique Tower spotka z ograniczon3 odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie
NA DZIEN 1 PAZDZIERNIKA 2026 R.

Dziatajgc na podstawie art. 499 § 2 pkt 3 Kodeksu spotek handlowych, Zarzad spotki Marvipol
Development Unique Tower spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(,Spétka”) oswiadcza, ze warto$¢ majatku Spotki zostata ustalona, dla celow potgczenia, metodg
wartosci ksiegowej aktywow netto, na podstawie bilansu Spotki sporzadzonego na dzien 1
pazdziernika 2026 r., przy zastosowaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni
bilans roczny.

Warto$é majatku Spotki, stanowigca réznice pomiedzy wartoscia aktywow Spotki (35.050.482,22
zt) a wartoscig jej zobowigzan i rezerw na zobowigzania (7.598.754,00 z1), wynosi 27.451.728,22
zt (stownie: dwadziescia siedem milionéw czterysta pigcdziesiat jeden tysiecy siedemset
dwadziescia osiem ztotych dwadziescia dwa grosze).

Za Zarzad Spotki:

/Tomasz Arkadiusz Olecki — Czionek Zarzadu/
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Zatacznik nr 3B

do Planu Pofgczenia spétki Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spdtka Przejmujaca) oraz
spotek: Marvipol Development Unique Tower spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
Marvipol Narwik spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie i Marvipol Raabego spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (Spétki Przejmowane), uzgodnionego w dniu 6 listopada 2026
r.

USTALENIE, DLA CELOW POLACZENIA, WARTOSCI MAJATKU SPOLKI
Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciq z siedzibag w Warszawie
NA DZIEN 1 PAZDZIERNIKA 2026 R.

Dziatajgc na podstawie art. 499 § 2 pkt 3 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad spétki Marvipol
Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (-Spéitka”) oswiadcza,
ze warto$¢ majatku Spotki zostata ustalona, dla celéw pofgczenia, metodg wartosci ksiegowej
aktywoéw netto, na podstawie bilansu Spétki sporzadzonego na dzier: 1 pazdziernika 2026 r., przy
zastosowaniu tych samych metod i w takim samym ukfadzie jak ostatni bilans roczny.

Wartos¢ majatku Spétki, stanowigca réznice pomiedzy wartoscig aktywow Spotki (991.593,32 zt) a
wartoscig jej zobowigzar i rezerw na zobowigzania (31.644,11 zt), wynosi 959.949,21 z (stownie:
dziewiecset piecdziesiat dziewigé tysiecy dziewiecset czterdziesci dziewig¢ ztotych dwadziescia
jeden groszy).

Za Zarzad Spéiki:

/Tomasz Arkadiusz Olecki — Czlonek Zarzadu/

\\I-Q
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Zalacznik nr 3C

do Planu Potaczenia spatki Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spotka Przejmujaca) oraz
spolek: Marvipol Development Unique Tower spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,
Marvipol Narwik spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie i Marvipol Raabego spotka z

ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (Spétki Przejmowane), uzgodnionego w dniu 6 listopada 2026
r.

USTALENIE, DLA CELOW POLACZENIA, WARTOSCI MAJATKU SPOLKI
Marvipol Raabego spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Warszawie
NA DZIEN 1 PAZDZIERNIKA 2026 R.

Dziatajac na podstawie art. 499 § 2 pkt 3 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad spotki Marvipol
Raabego spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (,S potka”) oswiadcza,
7e warto¢ majatku Spotki zostata ustalona, dla celéw potaczenia, metodg wartosci ksiggowej
aktywow netto, na podstawie bilansu Spétki sporzadzonego na dzien 1 pazdziernika 2026 r., przy
zastosowaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni bilans roczny.

Wartosé majatku Spotki, stanowiaca réznice pomiedzy wartoscia aktywow Spotki (69.357,66 zi) a
wartoscia jej zobowigzan i rezerw na zobowigzania (104.745,95 zt), jest ujemna i wynosi minus
35.388.29 zt (stownie: minus trzydziesci pie¢ tysiecy trzysta osiemdziesiat osiem ziotych
dwadziescia dziewie¢ groszy).

Ujemna warto$¢ aktywow netto Spotki nie wplywa na przeprowadzenie potaczenia, ktore nastepuje
w trybie art. 516 § 6 Kodeksu spotek handlowych bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki
Przejmujgcej i bez wymiany udziatéw, a zatem bez koniecznosci ustalania stosunku wymiany.

/Tomasz Arkadiusz Olecki — Czionek Zarzadu/
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Zatgcznik nr 4A

do Planu Polgczenia spaiki Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spétka Przejmujgca) oraz
spétek: Marvipol Development Unique Tower spoika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie i Marvipol Raabego spéika z
ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (Spéiki Przejmowane), uzgodnionego w dniu 6 listopada 2026
T.

OSWIADCZENIE SPOLKI PRZEJMUJACEJ W PRZEDMIOCIE ART. 499 § 4 KODEKSU
SPOLEK HANDLOWYCH

Zarzad spotki  Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spotka
Przejmujaca) oswiadcza, ze Spotka Przejmujaca jest spotka publiczng, ktéra zgodnie z przepisami
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spétkach publicznych publikuje i udostepnia akcjonariuszom pétroczne
sprawozdania finansowe. W zwigzku z tym, stosownie do art. 499 § 4 Kodeksu spétek handlowych,
do Planu Pofgczenia nie zatgcza sie oswiadczenia zawierajgcego informacje o stanie ksiegowym
Spotki Przejmujacej, o ktérym mowa w art. 499 § 2 pkt 4 Kodeksu spaotek handiowych.

Za Zarzad Spotki Przejmujace;:

/Mariugz Wojcidch Ksigzek — Prezes Zarzgduw/

/Andrzej Nizjo — Wiceprezes Zarzadu/
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Zatacznik nr 4B

do Planu Potaczenia spotki Marvipol Development Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spotka Przejmujgca) oraz
spétek: Marvipol Development Unique Tower spdlka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w Warszawie,
Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie i Marvipol Raabego spdtka z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie (Spotki Przejmowane), uzgodnionego w dniu 6 listopada 2026
r.

OSWIADCZENIE ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM SPOLKI
Marvipol Development Unique Tower spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Warszawie
SPORZADZONA DLA CELOW POLACZENIA NA DZIEN 1 PAZDZIERNIKA 2026 R.

Dziatajac na podstawie art. 499 § 2 pkt 4 i § 3 Kodeksu spotek handlowych, Zarzad spotki Marvipol
Development Unique Tower spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
(,Spétka”) oswiadcza, ze informacja o stanie ksiggowym Spotki zostata sporzadzona dia celow
potaczenia na dzien 1 pazdziernika 2026 r., tji. na okreslony dzien w miesigcu poprzedzajacym
udostepnienie Planu Potaczenia do publicznej wiadomosci, na podstawie ksiag rachunkowych
Spotki, przy wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni bilans roczny.

Informacije o stanie ksiggowym Spotki stanowi bilans Spotki sporzadzony na dzien 1 pazdziernika
2026 r., zataczony do niniejszego oswiadczenia.

[zatgcznik: bilans na dzien 1 pazdziemika 2026 r. ]

Za Zarzad Spgtki:

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Karolina E?Eaé" /
Glowna Keig '
..... Mefvi?}g].’:}pwﬂ‘:ﬁg?ﬂeﬂ{.Sl.r CETLEE R SRR
ul. Prost Viarszawa
NIP: 5272726050 EGON 360331494

K-
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-2)
-3)
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+2)
-3)
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1)
2)

Marvinoi Develoniment
Unigise Towsr 3. z 0.0
ul. Prosta 22, 00-828 L’\/arszawz;
NIP: 5272753104 REGON: 363636024

Nazwa pozycji
Aktywa trwate
Wartoéci niemateriaine i prawne
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
Wartosc firmy
Inne wartosci niematerialne i prawne
7zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
Rzeczowe aktywa trwate
Srodki trwate
grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty intynierii lgdowej i wodnej
urzgdzenia techniczne i maszyny
$rodki transportu
inne $rodki trwate
$rodki trwate w budowie
7aliczki na $rodki trwate w budowie
Naleznosci diugoterminowe
0Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangaz
Od pozostatych jednostek
Inwestycje dtugoterminowe
Nieruchomosci
Wartosci niematerialne i prawne
Dtugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne dlugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach, w ktarych jednostka posiada zaangazowanie
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
udziaty lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzielone pozyczki
inne diugoterminowe aktywa finansowe
Inne inwestycje dtugoterminowe
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Inne rozliczenia miedzyokresowe
Aktywa obrotowe
Zapasy
Materialy
pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy i ustugi
Naleznosci krétkoterminowe
Naleznosci od jednostek powigzanych
2 tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigey
inne
Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posia
2 tytutu dostaw i ustug, 0 okresie splaty:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesiecy
inne

01.10.2026
34 119 956,20

32593 554,78

32593 554,78
32593 554,78

32 593 554,78

1526 401,42
1054 747,02
471 654,40

930 526,02
180 000,00

180 000,00

62 457,52

15 933,75
15933,75
15933,75

Na koniec ub.
roku
2025-12-31

32 908 558,38

175 353,97
175 353,97

45 415,01
51991,29
77947,67

31206 802,99
31206 802,99

1526 401,42
1054 747,02
471 654,40

2 947 827,87
180 000,00

180 000,00

325 199,60
297 985,12
297985,12

297 985,12




Suma

PASYWA

a)

b)

d)
i

a)

b)

c)

-(1)
-2)

gt
-(2)

-(1)
-(2)

a)
b}

d)

e)

a)

Naleznosci od pozostatych jednostek 46 523,77
2 tytutu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 36 388,60
(1) do 12 miesiecy 36 388,60
-(2) powyzej 12 miesiecy -
z tytutu podatkéw, dotacii, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych ¢ 10 135,17
nne =
dochodzone na drodze sgdowej -
Inwestycje krétkoterminowe 590 784,72
Krétkoterminowe aktywa finansowe 590 784,72
w jednostkach powigzanych -
-{1) udziay lub akcje -
-(2) inne papiery wartosciowe -
-(3) udzielone pozyczki -
-(4) inne krétkoterminowe aktywa finansowe
w pozostatych jednostkach
-(1) udziaty lub akcje
~(2) inne papiery wartoiciowe
-(3) udzielone pozyczki -
-(4) inne krétkoterminowe aktywa finansowe =
srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 590 784,72
-(1) srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 590 784,72
-(2) inne $rodki pienigzne -
-(3) inne aktywa pienigzne -
Inne inwestycje krétkoterminowe -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 97 283,78
Nalezne wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy -
Udziaty (akcje) wtasne -
35 050 482,22
Nazwa pozycji 01.10.2026
Kapitat (fundusz) wlasny 27 451 728,22
Kapitat (fundusz) podstawowy 1009 000,00
Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 24 829 283,75
nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartosci; -
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -
z tytutu aktualizacji wartosci godziwej -
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: -
tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki -
na udziaty (akcje) wiasne -
Zysk (strata) z lat ubiegtych -
Zysk (strata) netto 1613 444,47
Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé | -
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 7 598 754,00
Rezerwy na zobowigzania 5 686 692,09
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 186 692,09
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne -
diugoterminowa
krétkoterminowa -
Pozostate rezerwy 5500 000,00
diugoterminowe 5500 000,00
krétkoterminowe -
Zobowigzania dtugoterminowe 1869317,61
Wobec jednostek powigzanych -
Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaai -
Wobec pozostatych jednostek 1869317,61
kredyty i pozyczki -
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych =
inne zobowigzania finansowe -
zobowigzania wekslowe -
inne 186931761
Zobowigzania krétkoterminowe 42 744,30
Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 39 008,00

ztytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:

N
\

27 214,48
23 806,82
23 806,82

3407,66

2324 587,49
2324 587,49

2324 587,49
2324 587,49

118 040,78

35 856 386,25

Na koniec ub.
roku
2025-12-31

28 055 250,69
1009 000,00
26 229 283,75

816 966,94

7 801 135,56

5686 692,09
186 692,09

5500 000,00
5500 000,00

1958162,30

1958 162,30

1958 162,30
148 271,17

7 380,00
7380,00



b)

b)

b)
o)

e)
f)
g)
h)

(1)
-2)

Suma

-1
«2)

1)

+2)

1)
~2)

do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigcy
tnne

Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostk

2 tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigcy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowiazania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, 0 okresie wymagalnosci:
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe

z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznychi 2drowotnych orazinny

2 tytutu wynagrodzen
inne
Fundusze specjalne
Rozliczenia miedzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy
Inne rozliczenia migdzyokresowe
diugoterminowe
krétkoterminowe

¢
/

Andrzej Nizio

39 008,00

3736,30
3736,30

35 050 482,22

7 380,00

140 891,17

13 307,17
13 307,17

127 584,00

8 010,00

8 010,00

§010,00
35 856 386,25
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Zatacznik nr 4C

na z siedziba w Warszawie (Spétka Przejmujgca) oraz
owiedzialnoscia z siedziba w Warszawie,
Warszawie | Marvipol Raabego spétka z

uzgodnionego w dniu & listopada 2026
r.

do Planu Potaczenia spolki Marvipol Development Spétka Akeyj
spétek: Marvipol Development Unique Tower spotka z ograniczong odp
Marvipol Narwik spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (Spétki Przejmowane),

OSWIADCZENIE ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM SPOLKI
Marvipol Narwik spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
SPORZADZONA DLA CELOW POLACZENIA NA DZIEN 1 PAZDZIERNIKA 2026 R.

Dziatajac na podstawie art. 499 § 2 pkt 4 i § 3 Kodeksu spétek handlowych, Zarzad spotki Marvipol
Narwik spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (,Spétka”) oswiadcza,
ze informacja o stanie ksiggowym Spotki zostata sporzadzona dla celéw potaczenia na dzien 1
pazdziernika 2026 r., tj. na okreslony dzien w miesigcu poprzedzajgcym udostepnienie Planu
Potaczenia do publicznej wiadomosci, na podstawie ksiag rachunkowych Spotki, przy
wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni bilans roczny.

informacje o stanie ksiggowym Spotki stanowi bilans Spotki sporzadzony na dzien 1 pazdziernika
2026 r., zataczony do niniejszego o$wiadczenia.

[zalgcznik: bilans na dzier 1 pazdziernika 2026 r]

Za Zarzad Spotki:

s Zarz

/Andrzej Nizio — Pre @ .

/Tomasz Arkadiusz Olecki — Czionek Zarzadu/

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:
Karolina Banas

. Glo ) }arKsigg_owa
Marvipol Developigntpe
e J 12l
ul. Prost e
.................... N‘P F 521’31‘-‘“}'3'350' A 25 ',;94

o4 K-
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Bilans Marvipo! Narwik Sp. z 0.0.
ul. Prosta 32, 00-838 Warszawa
AKTYWA NIP 5272832303
REGON 369049486 Na koniec ub.

roku
01.10.2026 2025-12-31

857 402,82 2403 245,00

+/- Poz. Nazwa pozycji
- A Aktywa trwate
- 1 Wartoéci niematerialne i prawne
Koszty zakorczonych prac rozwojowych
Wartos¢ firmy
Inne wartoéci niematerialne i prawne
7zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
- I Rzeczowe aktywa trwate
& 1 $rodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii {gdowej i wodnej
c) urzadzenia techniczne | maszyny
d) $rodki transportu
e) inne érodki trwate
2 $rodki trwate w budowie
3 zaliczki na §rodki trwate w budowie
- 1l Naleznoéci diugoterminowe
1 0Od jednostek powigzanych
2 0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangai -
3 0d pozostatych jednostek
- v Inwestycje dtugoterminowe
1 Nieruchomosci
2 Wartoéci niematerialne i prawne
- 3 Diugoterminowe aktywa finansowe
- a) w jednostkach powigzanych
-(1) udziaty lub akcje
-(2) inne papiery wartosciowe
-(3) udzielone pozyczki
-(4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie
1) udziaty lub akcje
-(2) inne papiery wartosciowe
-(3) udzielone pozyczki
-(4) inne diugoterminowe aktywa finansowe
c) w pozostatych jednostkach
-(1) udzialy lub akcje
-(2) inne papiery wartosciowe
-(3) udzielone pozyczki
-{4) inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4 Inne inwestycje dtugoterminowe
- Vv Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe
- B Aktywa obrotowe
- | Zapasy
Materiaty
pétprodukty i produkty w toku
Produkty gotowe
Towary
Zaliczki na dostawy i ustugi
- Il Naleznosci krotkoterminowe
- 1 Naleznosci od jednostek powigzanych
- a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
~(1) do 12 miesiecy
-(2) powyzej 12 miesigcy
b) inne
- 2 Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posie -

N

BwWN R

857 402,82 2 403 245,00

857 402,82 2 403 245,00
857 402,82 2 403 245,00

857 402,82 2 403 245,00

134 190,50 156 583,94

yih wN e

63 461,19 46 386,49
28 769,00 =

28 769,00



- a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: - ¥
-(1) do 12 miesiecy -
-(2) powyzej 12 miesiecy -
b} inne ¥ : . -
3 Naleznosci od pozostatych jédriostek 34 692,19 46 386,49
a) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 792,19 3 592,49
-(1) do 12 miesiecy 792,19 3592,49
-(2) powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczeni spotecznych i zdrowotnych ¢ 33 900,00 42 794,00
c) inne - -
d) dochodzone na drodze sadowej - -
- [} Inwestycje krétkoterminowe 70729,31 108 697,45
- 1 Krétkoterminowe aktywa finansowe 70 729,31 108 697,45
- a) w jednostkach powigzanych - -
~(1) udziaty lub akcje - -
~(2) inne papiery wartosciowe
-3) udzielone pozyczki -
-(4) inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostalych jednostkach - -
-(1) udziaty lub akcje - -
-(2) inne papiery wartosciowe . -
-(3) udzielone pozyczki
-(4) inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne 70729,31 108 697,45
-(1) srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 70729,31 108 697,45
-(2) inne srodki pieniezne -
-(3) inne aktywa pieniezne - -
2 Inne inwestycje krétkoterminowe - -
v Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 1 500,00

C Nalezne wpfaty na kapitat (fundusz) podstawowy - -
D Udzialy (akcje) wtasne - -
Suma 991 593,32 2 559 828,94

PASYWA
Na koniec ub.
roku
+/- Poz. Nazwa pozycji 01.10.2026 2025-12-31

- A Kapitat (fundusz) wiasny 959 949,21 1352 513,60
I Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00 5000,00
- ] Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 754 386,37 1075812,97
* - nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad warto&ci; - -
- I} Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: - -
4 - z tytutu aktualizacji wartosci godziwej - -
- v Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: 410 000,00 410 000,00
* -(1) tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki - -
* -(2) na udziaty (akcje) wtasne - -
\Y Zysk (strata) z lat ubiegtych - -
Vi Zysk (strata) netto - 209437,16 - 138 299,37
Vil Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkoé¢ - -
- B Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 31644,11 1207 315,34
B | Rezerwy na zobowigzania - -
1 Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - =
- 2 Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
(1) dtugoterminowa - -
-(2) krétkoterminowa
- 3 Pozostate rezerwy - -

-(1) dtugoterminowe - -

-(2) krétkoterminowe - -
- ] Zobowiazania diugoterminowe 900,00 1169 191,61
1 Wobec jednostek powigzanych - 1168 291,61

Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaa - =
- 3 Wobec pozostatych jednostek 900,00 900,00

=

==

N



Suma

b)
(5]
d)

a)

b)

a)

b)

a)
b)
<)
d)

e)
f)
g)
h)

-(1)
«2)

-(1)
-(2)

(1)

-(2)

-(1)
-2)

Marvipol Narwik Sp.zo.0

ul. Prosta 32, 00-838 W
r\_HP 5272832303
REGON 369049486

kredyty i pozyczki
z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiazania wobec jednostek powigzanych
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostk
z tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigcy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymnagatnosci:
do 12 miesiecy
powyze]j 12 miesigcy
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe
7 tytutu podatkow, cef, ubezpieczeri spotecznych i zdrowotnych oraz inny
z tytutu wynagrodzen
inne
Fundusze specjalne
Rozliczenia miedzyokresowe
Ujemna wartos¢ firmy
Inne rozliczenia miedzyokresowe
diugoterminowe
krétkoterminowe

arszawa

900,00
673,44

673,44

673,44
673,44

30 070,67

30070,67

30 070,67
991 593,32

900,00

8 053,44
7 380,00
7 380,00

7 380,00

673,44
673,44

30 070,29

30 070,29

30 070,29
2559 828,94
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Zatacznik nr 4D

do Planu Potaczenia spotki Marvipol Development Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Spétka Przejmujgca) oraz
spéiek: Marvipol Development Unique Tower spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie,
Marvipol Narwik spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie i Marvipol Raabego spéika z

ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie (Spotki Przejmowane), uzgodnionego W dniu 6 listopada 2026
r.

OSWIADCZENIE ZAWIERAJACE INFORMACJE O STANIE KSIEGOWYM SPOLKI
Marvipol Raabego spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie
SPORZADZONA DLA CELOW POLACZENIA NA DZIEN 1 PAZDZIERNIKA 2026 R.

Dziatajac na podstawie art. 499 § 2 pkt4 i § 3 Kodeksu spotek handlowych, Zarzad spotki Marvipol
Raabego spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (,Spétka”) oswiadcza,
ze informacja o stanie ksieggowym Spotki zostata sporzadzona dla celow potgczenia na dzien 1
pazdziernika 2026 r., fj. na okreslony dzien w miesiacu poprzedzajacym udostepnienie Planu
Potgczenia do publicznej wiadomosci, na podstawie ksiag rachunkowych Spotki, przy
wykorzystaniu tych samych metod i w takim samym uktadzie jak ostatni bilans roczny.

Informacje o stanie ksiegowym Spétki stanowi bilans Spétki sporzadzony na dzien 1 pazdziernika
2026 r., zataczony do niniejszego o$wiadczenia.

[zatgcznik: bilans na dzien 1 paZzdziemika 2026 1. ]

Za Zarzad Spotki:

/Andrzej Nizio —

/Tomasz Arkadiusz Olecki— Czionek Zarzadu/

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

_ panad
o fB o

Growng
..................... Maripol Denelopment SiA. -
ul Pres 0n Y arszawa
4 NIP: 52727260, 1 L S0N: 360331494
- K

\
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Bilans

AKTYWA
Na koniec ub.

roku
+/- Poz. Nazwa pozycji 01.10.2026 2025-12-31

- A Aktywa trwate - 1354 104,92

- | Wartoéci niematerialne i prawne -
Koszty zakoriczonych prac rozwojowych =
Warto$¢ firmy = =
Inne wartoéci niematerialne i prawne
Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
- 1] Rzeczowe aktywa trwate =
= 1 $rodki trwate -
a) grunty {w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) -
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowe] i wodnej -
c) urzadzenia techniczne i maszyny
d) érodki transportu
e) inne $rodki trwale
2 $rodki trwate w budowie -
3 Zaliczki na érodki trwate w budowie =
- i Naleznoéci dtugoterminowe -
1 0d jednostek powigzanych = -
0d pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangal - -
3 0d pozostatych jednostek - .
s v Inwestycje diugoterminowe - 1354 104,92

B W N

1 Nieruchomosci
2 Wartoéci niematerialne i prawne . -

- 3 Dtugoterminowe aktywa finansowe - 1354 104,92
. 1354 104,92

a) w jednostkach powigzanych
-(1) udziaty lub akcje -
-2) inne papiery warto$ciowe
-(3) udzielone pozyczki
-(4) inne diugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostalych jednostkach, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie -
-(1) udziaty lub akcje ' - -
-(2) inne papiery wartosciowe -
-(3) udzielone pozyczki
-(4) inne diugoterminowe aktywa finansowe =

- 1354 104,92

c) w pozostatych jednostkach
-(1) udziaty lub akcje * =
-(2) inne papiery wartosciowe
-(3) udzielone pozyczki
-{4) inne diugoterminowe aktywa finansowe
4 Inne inwestycje diugoterminowe -
- Vv Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe -
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego =
2 inne rozliczenia migdzyokresowe

- B Aktywa obrotowe 69 357,66 136 846,49

- | Zapasy -
Materiaty - -
pétprodukty i produkty w toku - =
Produkty gotowe
Towary
7aliczki na dostawy i ustugi -
- H Naleznosci krétkoterminowe 58 846,00 78 026,00
- 1 Naleznoéci od jednostek powigzanych 29 533,00 -
- a) 2 tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: -

~(1} do 12 miesigcy =

-{2) powyzej 12 miesigey "

b) inne 29 533,00 -

- 2 Naleznoéci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posia - -

-

Ul W N




- I}
v
o
D
Suma
PASYWA
+/- Poz.
- A
|
- 1}
- I}
*
- v
*
*
v
Vi
Vil
- B
- |
- 1l

a)

b}

a)

b}
c)
d)

a)

b}

c)

-(1)
-(2)

N

1)
-(2)

1)
-2)

-1)
2

-(1)
2)

-(1)
«2)
3)
4)

-(1)
+2)
+3)
-(4)

-(1)
-2)
-3)

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
do 12 miesigcy L
powyzej 12 miesigcy

inne o

Naleznosci od pozostatych jednostek 29 313,00

z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty: 100,00
do 12 miesigcy 100,00
powyzej 12 miesigcy =

ztytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych ¢ 29 213,00

inne -

dochodzone na drodze sadowej

Inwestycje krétkoterminowe
Krétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych
udzialy lub akcje -
inne papiery wartoiciowe -
udzielone pozyczki -
inne krétkoterminowe aktywa finansowe

w pozostatych jednostkach -
udziaty lub akcje -
inne papiery wartosciowe -
udzielone pozyczki

10 511,66
10511,66

inne krétkoterminowe aktywa finansowe -
sSrodki pieniezne jinne aktywa pienigine 10 511,66
srodki pienigine w kasie i na rachunkach 10 511,66
inne Srodki plenigine -
inne aktywa pieniezne
Inne inwestycje krétkoterminowe -
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe =

Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy -
Udziaty (akcje) wtasne -
69 357,66

Nazwa pozycji
Kapitat (fundusz) wiasny
Kapitat (fundusz) podstawowy 5 000,00
Kapitat (fundusz) Zapasowy, w tym: 121 668,87
nadwyzka wartogci sprzedazy (wartoéci emisyjnej) nad wartoéci: -
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -
z tytutu aktualizacji wartosci godziwej -
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym: -
tworzone zgodhnie z umowg (statutem) spétki -
na udziaty (akcje) wiasne -
Zysk (strata) z lat ubiegtych -
Zysk (strata) netto - 162057,16 -
Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkog¢ -

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 104 745,95
Rezerwy na zobowigzania -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne -
dlugoterminowa -
krétkoterminowa -
Pozostate rezerwy -
dtugoterminowe
krétkoterminowe .
Zobowigzania dtugoterminowe 104 272,95
Wobec jednostek powigzanych 101 947,95
Wobec pozostatych Jednostek, w ktérych jednostka posiada zaa -
Wobec pozostatych jednostek 2 325,00

01.10.2026
- 35388,29

'*-\\)

78 026,00

78 026,00

58 820,49
58 820,49

58 820,49
58 820,49

1490 951,41

Na koniec ub.
roku
2025-12-31

1480 773,79

5 000,00
1647 995,68

172 221,89

10 177,62

2 325,00

2 325,00



Suma

b)
)
d)
e)

a)

b)

a)

b)

b)
]
d)

e)
f)
8)
h)

(1)
~(2)

-(1)
-(2)

-(1)
-2)

kredyty | pozyczki
7 tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
inne zobowiazania finansowe
zobowigzania wekslowe
inne
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania wobec jednostek powigza nych
2 tytutu dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci:
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesigcy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostk
2 tytutu dostaw i ustug, w okresie wymagalnosci:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesiecy
inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek
kredyty i pozyczki
2 tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych
inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigcy
zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cef, ubezpieczen spoteczn
z tytutu wynagrodzen
inne
Fundusze specjalne
Rozliczenia migdzyokresowe
Ujemna warto$¢ firmy
inne rozliczenia miedzyokresowe
dtugoterminowe
krotkoterminowe

ych i zdrowotnych oraz inny

Bana$

Karc '.ir[!,’)‘t) _

o/

2325,00 2 325,00

472,62 7 852,62
- 7 380,00
- 7 380,00
= 7380,00
472,62 472,62
472,62 472,62
472,62 472,62
0,38 -
0,38 -
0,38

69 357,66 1490 951,41







